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PROJEKTLEDARE
FOR GREENZONE.

Det gar att bygga sunda
hus utan miljoproblem
och med lag
miljobelastning.

Det gar att bygga hus
och infrastrukturer, som

ar kretsloppsanpassade.

Det gar att gora
energikloka I6sningar.

Det gar att bygga battre
med lagre arskostnader
och lagre
livslangdskostnad.

Det gar att bygga
livsmiljoer dar alla ar
vinnare - individen,
fastighetsagaren,
kommunen, samhillet

och miljoén

mer info:

www.greenzone.se

EKOBYGG

Green Zone 2 ar

Green zone i Umea ar ett kvarter som
uppforts med ekologiska principer och
som rymmer en bilhall, Carsteds bilar,
en bensinmack Statoil samt Mc Donalds
hamburgerrestaurang.  Initiativtagaren
var Per Carstedt dgare av bilagenturen
for Ford som behovde en ny lokal och
som samtidigt ar en av dem som driver
pa utvecklingen for alternativa drivme-
del BAFF, Bio

Alcohol Fuel Foundation.

som ordférande i

En vasentlig forutsattning for att ett sa
kravande projekt som GreenZone skall
lyckas ar att det finns en engagerad och
entusiastisk bestdllare framhaller Anders
Nyquist ndr han redovisade sina erfa-

renheter pa ett seminarium.

KONSULTERNA MED
Bestillaren  kopplade
in hela konsultgruppen
tidigt i processen. Re-
dan under de tidigaste
malsidttningsdiskussio-
nerna i programskedet
satt  bestillaren och

konsulterna runt sam-
ma bord.
Konsultgruppen har
sedan varit med i hela
processen fran idé till
forverkligande. Nagot
som dr mycket ovanligt
idag i Sverige. P4 det

sattet har kunskapen
forts vidare genom
projektet. Normalt dr
byggprocessen styckad.
Varje skede har olika
ansvariga och kunskap
forloras darmed latt.

ENGAGERAD
KOMMUN
For att lyckas krivs
ocksd en engagerad
kommun och att man
tidigt 1 processen eta-
blerar en bra kontakt

med  politiker  och
tjansteman.
Ett  ekologiskt/tek-

niskt avtal har triffats
med kommunen dir vi
tillsammans lagt rib-
ban for projektet. Efter
kvarterets  fardigstal-
lande har kommunen
kontrollerat.

ANPASSA TAXOR
Om stat och kommun
vill ha ett dndrat bete-
ende fran bygg- och
fastighetsmarknaden
borde de uppritta tax-
or och avgifter som be-
fraimjar  ett fordnd-
ringsbeteende. Jag ef-
terlyser incitament som
tydligt ger ekonomiska
fordelar pa el, vatten

och fjarrvirme om
man minskar pd flode-
na genom en byggnad.

PROGRAM MALL
Ett bra programarbete
som detaljerat beskri-
ver innehallet i projek-
tet, systemval och vad
man vill uppnd med
projektet dr oerhort
viktigt.

Modellen  for —att
gora verbala program
har utvecklats under
arbetet med GreenZo-
ne. Programmallen kan
dven anvandas pa an-
dra typer av projekt.
Programmet for Green-
Zone innehéller foljande:
o Inventering av platsen
e Social ideal vision -
hur  skall  vardagen
fungera i kvarteret
e Ekologisk ideal vision
o Teknisk ideal vision
e Ekonomisk ideal vi-
sion - investeringskost-
nad, drskostnad och
livscykelkostnad
o Sammanvigning av
ovanstdende - det slut-
giltiga programmet

STA FAST

Niar  vi  tillsammans
med bestillaren beslu-
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tat om det slutliga pro-
grammet har vi hallit
fast vid dess innehall.
Nir nya manniskor
kommit in i processen
har det ofta funnits
onskemadl att vrida om
projektet mot ett kon-
ventionellt byggande.
Att motstd detta kan
ibland vara svart.

NY OCH ALDRE
TEKNIK
I projektet har vi kom-
binerat beprovad tek-
nik med nya lésningar.
Det unika med Green-
Zone dr helhetssynen
ndr vi valt system.

FASTIGHETSAGAREN
Fastighetsiagaren tillika
agare till Dbilforetaget
har lagt ribban for pro-
jektet. Nir det visade
sig att tomten 4dven
kunde harbargera ytter-
ligare verksamhet in-
bjods dven en vigkrog
och en energistation.
De blivande hyresgis-
terna fick acceptera sys-
temvalen. Onskvirt ar
dock att alla funnits med
tidigare 1 processen.
Samarbetet har dock
gatt alldeles utmarkt.

ANDRINGAR
Vissa dndringar har
gjorts under byggpro-
cessen, vilket alltid ir
av ondo. Sena bestall-
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ningar, sena dndringar
och hastiga beslut orsa-
kar ofta merkostnader.

UTBILDNING
Alla  medverkande i
processen har utbildats
i miljoteknik. Foreta-
gens styrelse, politiker
och tjanstemin, kon-
sultgruppen, hyresgas-
terna, entreprenorerna,
underentreprendrerna,
materialleverantorerna
och samtliga anstillda
hos hyresgasterna.

Utbildning dr en for-
utsdttning for att man
skall lyckas. Vi har
t.o.m. krivt att entre-
prenorerna skulle del-
taga i en utbildning
innan de fick ut for-
fragningsunderlagen.

FOR KORT BYGGTID

Den korta byggtiden,
tio manader, har varit
mycket pressande for
alla inblandade. Den
skulle ha varit minst
sex manader ldngre.

TORRT BYGGANDE
Konstruktioner och
material har valts for
att underlitta ett torrt
byggande. Alla materi-
al ir dokumenterade
med avseende pd miljo
och innehdll. 99 pro-
cent av materialet kan
dteranvindas eller
atervinnas.

EKOBYGG

Programarbetet
har illustrerats
med enkla
systemskisser for
att engagera alla i
processen. Hel-
hetssyn har prdg-
lat arbetet med
programmet.
Olika systemuval
dr beroende av
varandra darfor
har program-
arbetet varit
gransoverskri-
dande mellan de
olika teknik-

omrddena.

Skruvade och bulta-
de forband underlittar
bdde vid ombyggnad
och vid rivning. Samt-
liga hus dr mycket vil-
isolerade med cellulo-
saisolering.

EL, VARME O KYLA
Elforbrukning har re-
ducerats med 60 pro-
cent. Samtliga elinstal-
lationer dr PVC- och
halogenfria.

Extern energi for
uppvarmning har redu-
cerats med 60 procent.
Virme atervunnen fran
kok och kyla varmer
byggnaderna. Det finns
ett overskott pd energi
inom kvarteret, som
skulle kunna varma yt-

terligare  byggnader.
Borrhdl utnyttjas for
kylning.

Energi for belysning-
en har kunnat reduce-
rats visentligt. Lanter-
niner pad taken, be-
hovsstyrd och verk-
samhetsstyrd belysning
medverkar till reduk-
tionen.

Extern energi for for
kylning har tagits bort
helt. Forstirkning av
rumskyla har dock in-
stallerats i McDonalds.
Viss  oOvertemperatur
finns i ovre planet hos
Carstedts och i koket
hos McDonald.

Andelen fornyelsebar
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energi dar 100 procent.
Kvarteret dar uppkopp-
lat mot vindkraftverk.

LUFTRENING
Tilluften renas med
flimmerhérsfilter. Tro-
piska vaxter renar luf-
ten inomhus och ar ett
spannande  miljotill-
skott. Viss kylning och
forvairmning  erhalls
frain en markforlagd
tilluftskanal.

DAGVATTEN
Allt dagvatten tas om-
hand lokalt. Grona
tak, vattengenomslapp-
liga korytor, markinfil-
tration, dammen och
backarna runt kvarte-
ret bidrar. Kvarteret
slipper ej ifrdn sig mer
vatten an fore exploa-
teringen.

GRAVATTEN
Gravattnet inom kvar-
teret infiltreras erfter
oljeavskiljning och
fettavskiljning. Energi-
stationens Dbiltvadtt re-
cirkulerar allt tvittvat-
ten. 15 liter farskt vat-
ten per biltvitt i stallet
for 300 liter. Inget av-
loppsvatten frdn bil-
tviatten infiltreras i
marken.

Niringsamnena fran
toaletterna kan utnytt-
jas till 100 procent om
kommunens planer pa

pellettering genomfors.
Vi avvaktar med span-
ning utvecklingen.

CERTIFIERING
Alla tre foretagen har

miljocertifierat sin
verksamhet.

All personal har ge-
nomgdtt  omfattande
miljoutbildning.

Forvaltningen av

byggnader och anligg-
ningar ar miljoanpas-
sad.

Detaljerade tekniska
erfarenheter fran
GreenZone-projektet
finns i separat redovis-
ning. Ett “manifest”
med en uppmaning till
politiker, kommuner
och byggbranschen att
bygga miljo- och krets-
loppsanpassat  finns
aven tillgangligt.

GODA EXEMPEL
For att fa en forandring
kravs ménga “goda ex-
empel”. Det ricker inte
bara med vackra ord.
Man maéste kunna upp-
leva miljoer som posi-
tive  paverkar  vdrt
handlande. GreenZone
framstar som ett “gott
exempel” - men vi be-
hover fler exempel.

Nu forst vet vi hur
vi skall gora. Var finns
ndsta projekt?

Bearbetat av
Lennart ljungblom
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